4%3 MUNICIPIO DE AMETISTA DO SUL
'%\g;;; ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PROJETO DE LEI N2 35/2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a declarar de utilidade publica, para fins
de desapropriacdo amigavel, imével urbano, autoriza sua aquisicdo, abre
crédito adicional suplementar, e d4 outras providéncias.

GILMAR DA SILVA, Prefeito Municipal de Ametista do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, no
uso das atribuigbes que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio,

FACO SABER, em cumprimento ao disposto na Lei Orgénica do Municipio, que encaminho
a apreciacdo do Poder Legislativo Municipal o seguinte Projeto de Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a declarar de utilidade publica,
mediante Decreto do Poder Executivo, para fins de desapropriagdo amigavel, do imével urbano de
propriedade de Margarida Lorivam Barbosa e Valdir Cezario Flores, integrante da matricula n2 19.498,
do Registro de Iméveis da Comarca de Rodeio Bonito/RS, a seguir especificado:

- UMA FRAGCAQO DE TERRENO URBANO com drea superficial de 502,01 m? (quinhentos e
dois metros e um decimetro quadrado), constituida do lote urbano n2 49 (quarenta e nove), da quadra
ne 38 (trinta e oito), situada na Rua Rui Barbosa, no Municipio de Ametista do Sul/RS, com as demais
caracteristicas e confrontages constantes da matricula n? 19.498 do Registro de Iméveis da Comarca
de Rodeio Bonito/RS.

Art. 22 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, mediante desapropriacdo
amigdvel, o imével descrito no art. 12 desta Lei.

Art. 32 A aquisicdo do imével de que trata esta Lei destina-se, precipuamente, 3
implantacdo de area de estacionamento para atendimento da Escola Municipal de Educagdo Infantil
Primeiros Passos e do Centro de Atendimento Educacional Especializado — CAEE, localizadas nas
proximidades, visando melhorar as condigdes de acesso, organizacdo do trafego e seguranca de alunos,
servidores e demais usuarios.

Art. 42, A aquisicdo autorizada se limita ao valor de até é RS 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), a ser pago em parcela Unica por ocasido da lavratura e assinatura da escritura publica de
compra e venda.

Paragrafo unico. O valor estabelecido no caput deste artigo corresponde ao valor de
mercado do imdvel, apurado com base em avaliagBes técnicas realizadas por profissionais legalmente
habilitados, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 52 Em razdo de seu interesse publico, fica dispensado o procedimento licitatério para
a aquisicao do imovel de que trata esta Lei, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021.

Art. 62 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir crédito adicional suplementar
no valor de RS 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), na seguinte dotacdo orcamentaria da Lei de
Meios Vigente:

07.000 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO E CULTURA

07.002 — ENSINO FUNDAMENTAL

1.020 — CONSTRUGAO E AMPLIACAO DE ESCOLAS E PREDIOS ESCOLARES -
MDE

4.4.90.61.00.00.00.00 — AQUISICAO DE IMOVEIS

1.500.1001.1500 &=

Valor: RS 140.000,00
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Art. 72 Servird de recurso para cobertura ao crédito a ser aberto na forma do artigo
anterior, as redugdes orcamentdrias assim classificadas:

07.000 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO E CULTURA

07.002 — ENSINO FUNDAMENTAL

1.020 — CONSTRUGAO E AMPLIACAO DE ESCOLAS E PREDIOS ESCOLARES -
MDE

4.4.90.51.00.00.00.00 — OBRAS E INSTALAGOES

1.500.1001.1500

Valor: RS 140.000,00

Art. 82 Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos necessarios a efetivacdo
da desapropriagdo amigavel e a formalizagdo da aquisicdo do imével, inclusive lavratura de escritura
publica e demais registros pertinentes.

Art. 92 A ac3o autorizada por esta Lei fica incluida no P.P.A (Lei Municipal N2 3.323/25) na
L.D.O. (Lei Municipal N2 3.356/25) e na L.O.A. (Lei Municipal N2 3.370/25), vigentes para o presente

exercicio.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AMETISTA DO SUL, AOS DEZESSETE DIAS DO MES
DE MARCO DE 2026.

GILM%SILVA

Prefeito Municipal

M. 1 03,909
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Ametista do Sul, 17 de margo de 2026.

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 35/2026

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Encaminha-se a aprecia¢do dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a declarar de utilidade publica, para fins de desapropriacdo
amigavel, e adquirir imdvel urbano, bem como abrir crédito adicional suplementar para suportar a
respectiva despesa.

O imével objeto da presente proposicdo estd localizado na Rua Rui Barbosa, nas
proximidades da EMEI Primeiros Passos e do Centro de Atendimento Educacional Especializado — CAEE,
equipamentos publicos que integram a rede municipal de ensino e que atendem alunos da educagdo
infantil e alunos que necessitam de acompanhamento especializado, respectivamente.

Atualmente, o local apresenta limitagdes de espago para estacionamento e circulagdo de
veiculos, especialmente nos horarios de maior movimento. A via existente possui largura reduzida, o
que dificulta a organizacdo do trafego e acaba comprometendo a seguranga e a fluidez da circulacdo,
sobretudo em razdo da presenca frequente de veiculos do transporte escolar coletivo, além de
servidores e demais usuérios que se dirigem ao atendimento educacional ali prestado.

Nesse contexto, a aquisicdo do imével possibilitard a implantacdo de drea destinada a
estacionamento, contribuindo para a melhor organizac3o do trafego local, ampliando as condi¢bes de
seguranca para alunos, servidores e usuarios do servico publico educacional, bem como oferecendo
estrutura de apoio as atividades desenvolvidas na referida EMEI e no CAEE, unidades educacionais
préximas.

O espaco também poderd ser utilizado para estacionamento de veiculos oficiais do
Municipio, especialmente fora dos periodos de atendimento das unidades educacionais mencionadas,
permitindo melhor aproveitamento da &rea publica e também auxiliando na organizacdo da frota
vinculada as atividades da Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura.

Importa destacar que o valor proposto para a aquisi¢do do imével encontra-se compativel
com a realidade de mercado, tendo sido realizadas trés avaliagdes imobilidrias por profissionais
habilitados, cujos laudos seguem anexos ao presente Projeto de Lei. As avaliagbes apontam valores
semelhantes para o bem, demonstrando que o montante estabelecido para a aquisicdo esta dentro
dos pardmetros praticados no mercado imobilidrio local.

Diante do interesse publico envolvido, bem como da necessidade de melhoria das
condicbes de acesso, circulagio e seguranga no entorno dos equipamentos educacionais mencionados,
entende o Poder Executivo que a medida ora proposta representa importante investimento em
infraestrutura de apoio a rede municipal de ensino.

Assim, contando com a compreensdo e o apoio dos Nobres Vereadores, submete-se o
presente Projeto de Lei a apreciagdo dessa Casa Legislativa.

Cordialmente,

GILM SILVA

9 B Ay Prefeito Municipal
EM2H 109 12026 P

lImo. Sre. y,

PEDRO LOPES DA SILVA /L//
Presidente da CAmara Municipal de Vereadores / PRESIDENTE
Ametista do Sul/RS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL AMETISTA DO SUL

Relagdo das Opcdes de BCI referente ao ano de 2026

Pagina: 1/ 2
Data: 16/03/2026

Usuario: maria.clezenir

Imovel: 981 Insc. Imobiliaria: 06.1.0038.00049.1 Cep: 98465000

Contribuintes: 1432 VALDIR CEZARIO FLORES Bloco:

Co-responsavel: Niumero: 917

Logradouro: 14 - Avenida RU| BARBOSA Apto.:

Complemento: Lado: Ambos

Condominio: Segio: 0

Loteamento: Lote:

Bairro: CENTRO Quadra:

Distrito: Matricula: 19498

Campo Adicional Valor

Imune/lsento de IPTU Nao
Nartureza do Imposto Predial
Area de Gleba Nao
Possui Taxa de Lixo? Sim
Possui Taxa de Limpeza? Nao
Possui Taxa Conservagao? Nao
Tipo Territorial
Possui Muro? Sim
Possui Passeio? Sim
Possui Meio-Fio? Nao
Possui lluminacao Publica? Sim
Possui Agua? Sim
Tipo de Esgoto Fossa Cét.
Possui Luz Domiciliar? Sim
Possui Telefone? Nao
Onibus Nao
Calgamento Asfalto
Topografia Plano
Pedologia Firme
Situagao do Terreno Uma Frente
Tipo Construgéo Mista
Acabamento Médio
Estado de Conservagao Bom
Utilizagao Residéncia
Ocupagao Propria
Testada (Frente Terreno) 15,0900
Fundos Terreno 14,9200
Area do Terreno 502,0100
Area Corrigida do Terreno 391,9184
Area do Prédio - 1 67,2300
Paredes Predio 1 Mista
Conservagdo Prédio 1 Regular
Face Zona 6
Valor m2 Terreno 353,4848
Valor do m2 Predio 1 ' 148,0400

Valor do m2 Predio 2

Valor do m2 Predio 3

Valor Venal Terreno

Valor Venal Prédio 1

Valor Venal Prédio 2

Valor Venal Prédio 3

Valor Venal Total do Imével

Aliguota do Imposto

Espécie De edificacdo Urbana Predio 1
Estado de Conservagao Prédio 1

/

MU (03,902(

Valor I.P. (Complementar)
Valor LP (N&o complementar)

/ PRESIDENTE

—_ 170.256,0891
Qs. 0530

250.461,1495
0,0015

Casa

Regular
54,0455
40,9254



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Lote urbano 49 — Quadra 38.
Ametista Do Sul-RS

Coordenadas Geograficas: LAT 27° 22" 11. 38 S LON 53° 10’ 55.88 "0
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1.0 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE ,IA

1

Avaliador: Fabiana Pilonetto; ﬂ

Solicitante: Prefeitura Municipal de Ametista do Sul; i
Nome do proprietario: Valdir Cezario Flores e Margarida Lorivam Barbosa.

2.0 FINALIDADE DO LAUDO "

Determinar o valor de mercado de uma fracdo ideal de terreno urbano com area de 502,01

m2, integrante da matriculada sob n° 19.498 no Registro de Imdveis de Rodeio Bonito/RS.

3.0 IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Enderego do Imével: Rua Rui Barbosa, n° 917;

Bairro: Centro;

Cidade: Ametista do Sul/RS;

CEP: 98465-000;
Matricula: Matricula n© 19.498 — Registro de Iméveis de Rodeio Bonito/RS;
Emissdo: 18 de setembro de 2024.

4.0 DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaborag@o deste trabalho foram fornecidos pelo solicitante,
sendo considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido aferidas as areas
em campo pelo técnico.

Para efeitos da avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminagao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

5.0 DADOS DO TERRENO

w O imével objeto da presente avaliagéo consiste em fragdo ideal de terreno urbano, com drea

total de 502,01 m2, localizado em posicdo de meio de quadra, possuindo uma frente, com

# testada de 15,09 metros, apresentando formato geométrico regular.

O terreno encontra-se com superficie seca, ndo evidenciando indicios de areas alagadicas ou

comprometimento por umidade excessiva. Est3 situado na mesma %a do greide da via

Febianc Filonetto
Eroenneira Civil

Gl vy
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publica, ndo demandando, em condigdes normais, servigos relevantes de aterro ou corte para
implantacdo de edificacao.

A topografia é classificada como plana.

O imdvel é servido por infraestrutura urbana completa, composta por:

Rede de abastecimento de agua potavel;

« Rede de drenagem pluvial;
e Rede de energia elétrica;
« Rede de telefonia;

« Pavimentagdo asfaltica;

Sistema de iluminagao publica.

O lote encontra-se cercado com por murro e tela metélica, configurando delimitaco fisica da

area.

6.0 DADOS DA BENFEITORIA

Sobre o terreno objeto da presente avaliagéo encontra-se edificada uma casa mista (alvenaria
e madeira), com area construida aproximada de 68,80 m2, apresentando padrao construtivo
baixo, composta por esquadrias em ferro, divisdrias internas em madeira e cobertura em

telhas de fibrocimento, implantada de forma isolada no lote.

Verificou-se, contudo, que a referida edificagdo ndo se encontra averbada na matricula do
imovel, inexistindo regularizacdo formal perante o Registro de Imdveis competente, tampouco
comprovagdo documental de aprovacdo de projeto ou emissdo de habite-se.

Além da irregularidade registral, constatam-se caracteristicas construtivas e funcionais
incompativeis com padr&es minimos exigidos para utilizagdo em atividades institucionais ou
municipais, seja quanto a adequagdo estrutural, acessibilidade, seguranca, salubridade ou
atendimento as normas técnicas vigentes.

Dessa forma, considerando:
A auséncia de averbacdo na matricula;

« Ainexisténcia de regularizacdo edilicia formal ;

+ Alinadequagdo técnica da construgio para uso publico ou institucional;

» Eafinalidade especifica da presente avaliac3o.

|
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A referida benfeitoria ndo foi considerada na composicdo do valor de mercado, restringindo-
se esta avaliagdo exclusivamente ao valor do terreno, o qual foi tratado como area livre para

fins avaliatérios.

7.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio local apresenta desempenho considerado normal, sem indicios de

aquecimento excessivo ou retragdo acentuada.

O ndmero de ofertas € classificado como médio, compativel com o porte do municipio e com

a dindmica regional.

Entretanto, a liquidez € considerada baixa, sendo observado prazo médio de comercializacdo
superior a 6 (seis) meses, podendo variar conforme a precificacdo e as caracteristicas

especificas do imdvel.

O valor apurado na presente avaliacdo considera as condigbes mercadoldgicas vigentes na
data-base adotada.

8.0 ANALISE DE ASPECTOS FAVORAVEIS E DESFAVORAVEIS DO IMOVEL

O terreno avaliado apresenta caracteristicas técnicas e mercadoldgicas favoraveis, destacando-

se 0s seguintes aspectos positivos:

» Infraestrutura urbana consolidada, com disponibilidade de rede de agua potavel,
drenagem pluvial, energia elétrica, telefonia, pavimentacdo asfaltica e iluminacdo

publica, reduzindo custos de implantag&o e agregando liquidez ao imdvel;

» Topografia plana, proporcionando melhor aproveitamento do solo, menor necessidade
de movimentacéo de terra e consequente reducdo de custos construtivos;

» Conformag&o geométrica regular, favorecendo racionalidade na implantagdo de projetos
arquitetdnicos e melhor indice de aproveitamento;

» Dimensdes adequadas, com testada proporcional a area total, permitindo versatilidade

quanto ao padrao construtivo a ser implantado;

T
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« Lote cercado, conferindo delimitagdo fisica, seguranga e preservacio da &rea.

Embora o terreno apresente caracteristicas fisicas favoraveis, identificam-se alguns aspectos

que podem influenciar sua atratividade mercadoldgica:

« Via frontal com largura reduzida, o que pode dificultar a circulagdo simultdnea de
veiculos em sentidos opostos, bem como limitar possibilidades de estacionamento ao

longo da via publica;

« Localizagdo fora da area central do municipio, ndo estando inserido no nicleo comercial
consolidado, o que pode impactar na visibilidade e na valorizagdo quando comparado a

iméveis situados em regido central;

« Restrigdo quanto ao potencial comercial, considerando que a regido nao se caracteriza

como eixo de atividade comercial consolidada, apresentando predominancia residencial;

» Padrdo construtivo predominante nas edificagdes vizinhas classificado entre médio e
{l baixo, fator que pode limitar a valorizagdo imediata para empreendimentos de padrao
superior;

- Baixa vocagdo para atividades de maior fluxo, em razio da tipologia urbana e

caracteristicas da malha viaria local.

9.0 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo foi elaborada em conformidade com os critérios estabelecidos pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, especialmente pela NBR 14.653-2:2011 -
Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

Conforme dispGe o item 6.1.1 da referida norma, a especificacdo de uma avaliacdo esta
relacionada ao empenho técnico do profissional responsavel, as condicdes do mercado
analisado e a quantidade e qualidade das informagdes disponiveis para tratamento técnico.

O grau de fundamentagdo do trabalho é estabelecido considerando-se a natureza do bem,
a finalidade da avaliagdo, a disponibilidade de dados de mercado e a metodologia aplicavel,
ndo constituindo garantia de alcance de graus maximos de fundamentac&o, uma vez que tal
condicdo depende diretamente das caracteristicas e da transparéncia do mercado analisado.
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Da mesma forma, o grau de precisdo esta vinculado as condigdes mercadoldgicas e a
representatividade da amostra coletada, ndo sendo passivel de determinagdo prévia, pois
decorre da variabilidade inerente ao préprio mercado imobilidrio.

Dessa forma, a presente avaliacdo foi desenvolvida com base nas informacdes disponiveis
na data-base adotada, observando os preceitos normativos aplicaveis e as condicdes efetivas

do mercado local.

10.0 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Para a determinagdo do valor de mercado do terreno foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme preconiza a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — NBR 14.653-2, por se tratar de metodologia mais adequada para avaliagao de
imdveis urbanos inseridos em mercado ativo.
Foram realizadas pesquisas de mercado na mesma regido geoecondmica do imével avaliando,
com coleta de dados referentes a terrenos com caracteristicas semelhantes quanto 3
localizagdo, area, testada, posicdo na quadra, padrdo da infraestrutura e demais atributos
relevantes.
Os elementos comparativos coletados foram submetidos a processo de tratamento técnico e
homogeneizagdo, ajustando-se as diferencas observadas em relacdo ao imével avaliando, de
modo a torna-los equivalentes para fins de anélise.
Para a determinagdo do valor unitario (R$/m?2), foram considerados, entre outros, os seguintes
fatores:

« Area total do terreno;

« Dimensoes (testada e profundidade);

» Topografia;

» Infraestrutura urbana disponivel;

» Posigao na quadra;

» CondigGes mercadoldgicas vigentes.

Apds o tratamento dos dados e anélise da amostra, obteve-se:
Valor Unitario de Mercado: R$ 360,00/ m?2

(Z/PRESIDENTE
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Determinacao do Valor Total

Aplicando-se a formula:

Valor do Terreno = Valor Unitario x Area
Considerando:

f\rea do terreno:502,01m?2

Valor unitario: R$ 360,00/ m2

Tem-se:
Valor do Terreno = 360,00 m2 x R$ 502,00/ m2
Valor de Mercado Apurado: R$ 180.720,00 (cento e oitenta mil setecentos e vinte reais) "

11.0 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho, composto por 7 (sete) folhas devidamente impressas, l
numeradas e rubricadas, sendo esta (ltima assinada pelos autores e as demais devidamente
rubricadas.

Integra o presente documento, para todos os fins, Anexo — Memorial Fotografico, que |
passa a fazer parte integrante deste trabalho.

Portanto, apura-se o seguinte valor: R$ 180.720,00 (cento e oitenta mil setecentos e vinte
reass). "

E, por ser expressdo da verdade, firma-se o presente.

Ametista do Sul, 02 de marco de 2026. "

14 /)
{
_‘_‘_)Z e / "}::T}’id‘;:

Fabiana Piloneitto- Engenheira Civil "
CREA SC 105662-1
Responsavel pelo trabalho

U PRESIDENTE
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

OBJETIVO: Avaliagdo de imoével urbano — terreno — para fins de comercializagio.
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE AMETISTA DO SUL/RS;

AVALIADOR: EDUARDO OLKOSKI, corretor de imoéveis - CRECI 61726F.

1 — DO IMOVEL: O imével considerado corresponde a uma fragdo de terrenos com
superficie de 502,01 m? (Quinhentos e um metros e um decimetro quadrado), Lote Urbano
nimero 49 da quadra 38, situado na Rua Rui Barbosa, no Loteamento Nucleo Urbano
Informal Rui Barbosa, na cidade de Ametista do Sul, RS, Registrado no Oficio de
Registros de Imoveis de Rodeio Bonito, comarca de Rodeio Bonito, RS, Matricula
19.498, Ficha 01, Livro N° 2 do Registro Geral.

1.1- DA CARACTERIZACAO: O terreno ¢ de superficie plana, em formato retangular
nos fundos, apresentando pequena oscilagdo angular na frente. Sua localizagdo de
frente 2 Rua Rui Barbosa, a qual esta com boa pavimentagao asfaltica, de fluxo
intenso de transito em fun¢do de atra¢des turisticas proximas e situar-se nas
proximidades de duas instituigdes educacionais publicas municipais.

2 — DA SOLICITACAO: O signatario tendo concluido os trabalhos avaliativos, vem
respeitosamente a presenga de V. Senhoria apresentar o resultado destes, que encontram-
se consubstanciados criteriosamente aos seguintes principios:

e O local objeto desta Avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo signatario deste
Parecer na data de 25 de fevereiro de 2026.

o Este Parecer foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Codigos de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia , Arquitetura e
Agronomia ( CONFEA ), do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia ( IBAPE ), e da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

3 -DO OBJETIVO - O objetivo deste Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica —
PTAM, ¢ proceder a analise e avaliagdo com a finalidade de constatar o valor técnico
de mercado do referido imovel, nesta cidade de Ametista do Sul/RS, levando-se em
consideragdo especialmente a caracterizagdo do mesmo, o zoneamento, a localizagdo, a
infraestrutura e a documentacdo , através do METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DO MERCADO, auferindo o JUSTO VALOR DE MERCADO para a
comercializa¢do do imovel. Foram considerados valores anunciados em leildes, valores

nPROVADS
EM 3./5 ;O'ﬁ‘ 120/C

PRESIDENTE

Eduardo Corretor de Imdveis — CRECI N2 61726F - Av. Bento Gongalves, 2174, Centro
Ametista do Sul/RS
Tel/WhatsApp: 55 9 9696 4626 | email: eduolkoski@gmail.com




externados por proprietarios de imoveis com caracteristicas semelhantes na Rua Rui
Barbosa e bairros proximos e também realizadas pesquisas por IA , chagando-se ao valor
de R$410,00 m? para o imdvel objeto deste Parecer.

4 -DO TRABALHO - O trabalho referido foi realizado na data de 25 de Fevereiro de
2026, a partir das 14:00 horas. Foi realizada a visita ao local, conforme orientag¢do da
Solicitante. O presente Parecer foi elaborado em observincia as Normas Técnicas NBR
14.653 partes | e parte 2. Na visitagdo ao imovel constatou-se boa infraestrutura de
redes de energia elétrica e agua, encontrando-se cercado de forma precaria com tela de
arame e portdes de ferro.

5— DA FUNDAMENTACAO - O presente Laudo de Avaliagio atende aos requisitos da
NBR 14.653 e da LEI 6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores e a Resolugdo
1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. Esta avaliagdo
obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 —
Avaliacdo de Imodveis Urbanos. Este trabalho segue as normas estabelecidas para a
avaliagdo de terreno e edificagdo enquadrando-se no Grau I de Fundamentagao, tendo
sido utilizada as metodologias do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que
¢ o método mais utilizado para esse tipo de avaliacdo e, através dele, o valor de mercado
de um imovel é calculado por meio do tratamento dos dados e amostras aleatorias
coletadas no mercado, tudo com base na ABNT NBR 14.653: Avaliagao de Bens — Parte
2: Iméveis Urbanos. Foram levadas em consideragdo as caracteristicas fisicas, como area,
localizagdo, acessos mais utilizados, oferta ou transagdes na area, no municipio € na
regido. Foi feito o levantamento de dados do mercado, buscando uma amostra
representativa, para explicar o comportamento do mercado no qual o imoével avaliando
esta inserido.

O valor utilizado para avaliar o imovel é o valor da média regional para imoveis
dessa natureza e nos parametros semelhantes de locagdo, bem como algumas ofertas e
negociagoes efetuadas com outros imoveis, considerando o valor do metro quadrado por
entendemos que esta ¢ a melhor forma de refletir a realidade do valor de comercializagdo
do referido imovel urbano. Foi considerado nesta avaliagdo o Valor de Oferta=1,00.

6 - CONCLUSAOQO - Levando-se em conta as consideragdes acima, concluimos que o
valor de comercializagdo do imovel avaliando, € de R$ 490,00m?, para obter um valor de
comercializacdo do imovel de R$245.984,90 (Duzentos e quarenta e cinco mil,
novecentos e oitenta e quatro reais e noventa centavos).

Ametista do Sul, 26 de fevereiro de 2026.

/ ////.«// //
Eduardo Ofkosk1 A CPF 246 507 140-87

Corretor de Imodveis — CRECI 61726F
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AVALIACAO DE IMOVEL

Proprietarios: Municipio de Ametista do Sul

Proponente: Secretaria de Administracao Municipal

Finalidade: Valor de Mercado

Enderego: Rua Rui Barbosa, Bairro Aparicio Ribeiro, Ametista do Sul-RS
Vistoriador: Jederson Nadir Consatti Berlatto

Data: 03/03/2026

1. Objeto de avaliacao

Este trabalho tem como objetivo determinar o valor de uma fragéo de terreno:

AREA: O terreno possui area de 502,01m? (quinhentos e dois metros e um
decimetro quadrado), conforme consta na matricula 19.498, Comarca de Rodeio Bonito-
RS.

A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 502,01M? (quinhentos e dois
metros e um decimetro quadrado), constituida do lote urbano n°® 49 (quarenta e nove)
da quadra n° 38 (trinta e oito), situada na Rua Rui Barbosa, no Loteamento Nucleo
Urbano Informal Rui Barbosa, na cidade de AMETISTA DO SUL-RS, inicia-se a
descrigdo no vértice P209 na coordenada X: 284.192,624 Y: 6.970.716,939, no azimute
de 229°51'03" com uma distéancia de 15,09 m de frente até o vértice P221 de coordenada
X: 284.181,091 Y:6.970.707,211, confrontando com RUA RUI BARBOSA, dai deflete a
direita no azimute de 301°15'31" com uma distancia de 23,37 m do lado direito ate o
vértice P222 de coordenada X: 284.161,110 Y: 6.970.719,340, confrontando com
Quadra 38 Lote 50, dai deflete a direita no azimute de 302°50'56" com uma distancia de
7,14 m do lado direito até o vértice P216 de coordenada X: 284.155,115 Y:
6.970.723,210, confrontando com Quadra 38 Lote 50, dai deflete a direita no azimute de
31°41'30" com uma distancia de 14,92 m ao fundo até o vértice P213 de coordenada X:
284.162,954 Y: 6.970.735,906, confrontando com Quadra 38 Lote 25, dai deflete a
direita no azimute de 117°39'21" com uma distancia de 12,15 m do lado esquerdo até o
vértice P210 de coordenada X: 284.173,718 Y: 6.970.730,265, confrontando com
Quadra 38 Lote 24A, dai deflete a direita no azimute de 125°10'48" com uma distancia
de 23,13 m do lado esquerdo até o vértice P209 de coordenada X: 284.192,624 Y:
6.970:716,939, confrontando com Quadra 38 Lote 23.

Localizagao: Rua Rui Barbosa, Aparicio
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Ribeiro, Ametista do Sul-RS.
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Pontos Positivos: Proximo ao centro, Rua Asfaltada.

BERLATTO

Pontos Negativos: N3o identificado.

Infraestrutura: Possui rede de Energia, Asfalto, Agua

,/‘;?‘ROVADO
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{g/pRESIDENTE «—Método Avaliativo:

Média de valores ofertados em nossa carteira de terrenos, localizados na mesma
regido em que se encontra o imoével objeto de avaliagdo.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto
sua localizagdo, dimensodes, e condigbes de aproveitamento, caracteristicas da zona,
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padrao do logradouro, situag&o e servigos publicos, seu tipo, distribuicdo das pegas e
fins de utilizag&o, seu tipo, avaliamos os iméveis quanto ao valor de comercializagdo em:

BERLATTO

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECHRS 27825 J

Area do terreno de 502,01m?, levando em consideragdo o valor médio no
Loteamento Oliveira, Imdveis para Venda na Rui Barbosa, vendas realizadas, chegamos
a conclusdo de que o imével chega ao valor comercial aproximadamente de R$
187.249,73 (Cento e oitenta e sete mil e duzentos e quarenta e nove reais e setenta
e trés centavos), podendo sofrer variagdo de 10% nesta avaliagdo para mais ou para
menos, dependendo das condiges comerciais da época.

Ametista do Sul-RS, 03 de margo de 2026.

el .

ir Consatti latto
CRECI 60289 F

\_" PRESIDENTE




CNM: 098731.2.0019498-83

mAA 1O 19006

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE RODEIO BONITO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL
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IMOVEL - A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 502,01 M? (qumhent‘hs
¢ dois metros ¢ um decimetro quadrado), constituida do lote urbano n° 49 (quarenta e nove

quadra n°® 38 .(tnnta e oito), situada na Rua Rui Barbosa, no Loteamento Nicleo Urbano
Informal Rui Barbosa, na cidade d¢ AMETISTA DO SUL-RS, inicia-se a descri¢do no vértige

6.970.707.211, confrontando com RUA RUI BARBOSA, datiR{et A ghitisgno aznm@i@-ﬁt
AI\0 VEIEP22 e coordengéaﬁ
284.161,110 Y: 6.970.719,340, confrontando com Qu : ’ BFS 8,4 deﬂete a dlretta no

coordenada X: 284.155,115 Y: 6.970.723,210,
deflete a direita no azimute de 31°41'30" com

P213 de coordenada X: 284.162,954 Y: 6 )
daf deflete a direita no azimute de 117° ; giancia de 12,15 m do lado esquerd’o
até o vértice P210 de coordenada X:2 : Q- 70.730,265, confrontando com Quadra

GI10O SETTI, CPF. 175.217.500-04, comerctano e

£8-86V6100°C 1EL860 -TAND - BINOUIBIA 3P [BUOISEN OHEP‘?D

sua esposa MARIA DE ‘o* ileiros, casados, residentes na cidade de Planalti}-RS
02 - DANILO CARRA 349.078. 920-04 ganmpelro € sua esposa MONICA I);A

CNPI/MEF, 56/0001 83, com sede na Rua Armando Dezorzi, 279 cidade de
Ametista - ANTONIO VELSO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF n°
428.753.740- lra de Identidade n® 6033203388-SSP-RS, filho de Sebastido Rosa de

Oliveira ¢ de 0;.' ina Moraes de Oliveira, garimpeiro e sua esposa EVA FLORES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF n® 399.732.710-68, Carteira de Identidade n® 1028374807-SSP-RS,
filha de Gentil Cezario Flores e Avelina Cordeiro Flores, do lar, brasileiros, casados pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes na Rua 12 de Outubro,
Bairro Bela Vista, cidade de Ametista do Sul-RS; 05 - FONTOURA TOSCANINO
BINELLO, CPF n° 253.425.410-34, agricultor e sua esposa FELIPA FLORES BINELLO,
brasileiros, casados, residentes em SZo Gabriel, Municipio de Planalto-RS; 06 - SILVIA
CRISTINA ASPRINO SOARES, CPF n® 144.228.198-79, brasileira, solteira maior,
comercidria, residente na Rua Maestro Cardin n°® 131, na cidade de Sao Paulo; 07 - GERS@N
LUIZ CARMINATTI, CPF n° 002.142.490-00 e Carteira de Identidade n° 1084520194-SJS/RS,
garimpeiro e sua esposa SANDRA APARECIDA BOENO CARMINATTI, CPE n°
022.750.759-25 e Carteira de Identidade n° 7.293.174-2-SESP/PR, auxiliar de escmxmo
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515(77,

continua no verso
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residentes na Rua 12 de Outubro n® 104, Bairro Aparicio Ribeiro, cidade de VAE[FrzlSectji_sta do Sul-RS;
08 - ELIO DA ROSA, CPF n° 482.103.070-53 e Carteira de Identidade n® 1035730645~ ;
garimpeiro e sua esposa ELZA GILIOLI DA ROSA, CPF n° 948.689.050-15 e Carteira de
Identidade n° 5067701391-RS, costureira, brasileiros, casados pelo regi
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes na Linha Vinte e

Leite, brasileira, viava, declara que n3o vive em uniio estd
Barbosa n°® 855, cidade de Ametista do Sul-RS; 10 - JEFE
CPF n° 033.764.150-13, Carteira de Identidade n® 109
de Ana Leite da Rosa, brasileiro, solteiro, declfya™
industriario, residente na Rua Rui Barbosa n® §
DA ROSA CARDOSO, inscrita no CP

¢ em unido estavel, rfai

Identidade n® 1080884214-SSP-RS,£ithq dp1 it Raydoso e Irena Hermes Cardoso, garimpeirs,
brasileiros, casados pelo regime da-$dp ' \ de bens, apos a vigéncia da Lei n® 6.5 3/7_%
residente na Rua Rui BarbogasR Ribeiro, cidade de Ametista do Sul-RS;%Zw-
heeasados pelo regime da comunhdo parcial de efg
v Sul-RS; 13 - AZEVEDO DE LUCA, C g’
‘:Wn n® 1014264814-SSP-RS, agricultor e sua €Sposa
A, CPF n° 001.727.440-08 e Carteira de Identidade &

0 Qi

308.360.770-91 e
DELESIA RE

1084517455-S4 R, o _ da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei
R ;il;,- @ da Brasil n® 13. cidade de Ametista do Sul-RS. -
TRRIDE - Matricula iimero 19.427, Livro n° 2-RG, do OFICIO DO

IS DE RODEIO BONITO-RS. ==y

CONDICOES N&o constam.
PROTOCOLO - N° 51536, folha 85, Livron® 1 - R, deste Oficio, em 17/09/2024.

Emol: NIHIL Selos: 0496.03.1000004.79070 - NIHIL .

Registradora Substituta: W __(Silene Lurdes Flﬁ“ck)

/
s

R.1/19.498, de 18 de setembro de 2024. LEGITIMACAO FUNDIARIA. Certifico que, nos
termos da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF assinada pelo Sr. Jadir José Kovalg@,
inscrito no CPF n® 614.346.120-15, Carteira de Identidade n° 205280832-SSP-RS, filho de Afifio
Kovaleski ¢ de Anezia Maria Kovaleski, brasileiro, casado, empresario, residente na ﬁm@
Guaporé n° 147, na cidade de Ametista do Sul-RS, na qualidade de Prefeito Municipal_de
Ametista do Sul-RS, 04/09/2024, e demais documentos que integram o procedimento no anbito

da Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB e de acordo com o artigo 23 da Lei n® 13.465/ 201,

continua na ficha n®..7.7...
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' Rodeio Bonito , 18 de setembro  de 2024 {.02.. .

e artigo 16 do Decreto n° 9.310/2018; o. MUNICIPIO DE AMETISTA DO, SUL-RS ati"}f &s
| de seu Prefeito Mumclpal conceden 3 beneficidria‘ad ulrente, MARGARIDA LORIV
BARBOSA brasileira, aposentada, filha de Luiz Barbosa ¢ Maria Anita Barbosa, ponadora da
cartelra de-identidade n° 809702660-6 ¢ inscrita nd CPE n®649.739. 050-20, casada pelo régime
de comunhio ‘parcial de- bens, apds’a vigéncia da- Lei n° 6515/77 /3 LDIR CEZA
FLORES, brasileiro, aposentado, filho de Gentil Cezario Flo * Ak l n rdelro @)
portador da carteira de identidade n° 905829523-1 e inscriiQ 13427
residentes na Rua Rui Barbosa n° 917, cidade deAmetistg-daSuljF <\ ' enquadra@
REURB-S (Social), a propriedade plena d: fracio de -m,i.:x;rﬁ' : e 5020 _
(quinhentos e dois metros ¢ um decimetro quadrag ,‘i\_\;‘Wh’{«, pSt matricula 55119
DE TRANSMISSAQO DE BENS IMOVEIS -ITE f\\ af&0 Bdpsujeita ao | recolhimenito
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis-ITBI *‘ oo et Q Quisi¢io originaria. CEN
NACIONAL DE INDISPONIBILIDAD ADE B v’m ertlfico que, em cumprirtento
ao disposto no Provnnento n° 39/20 ‘aﬁi refofida Central foi consultada%lc
resultados negativos, em nome da g d ‘QV' \% ivamente, conforme comprovan%
consultas aqui arquivados. l, m. n bo \\Ua.& g},_ OES - As demais condigdes,cmdb
expressamente transcritas, W | )* dcedimento de -Regularizagio Fundiiria,
arquivado neste Oficio de K \ o | S. Emltlda D. Ol conforme INISRF rﬁ ato

F=1

t8 8676100 C ltLBbU TAND - E[MOIHEN 9P IBUU}WN Uoiptr)

')

deste registro. ----—--- \ m-—g—
PROTOCOLO - N°51536 % n° 1 R, deste Oficio, aos 17/09/2024 = 8 %
Emol: NIHIL Selos; M. 02" ""\'i’ 6895 - NIHIL =T
_ )
*r.,, g adora Substituta:" (Silene Lurdes Flet%
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